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MINUTA DE CONTRATO N° /PMAP/2025

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO
PARA PARA INSTALACAO DA GARAGEM DOS
VEICULOS DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO, QUE ENTRE SI CELEBRAM, O
MUNICIPIO DE ALTO PARAISO-ROE A .

PREAMBULO:

O MUNICIPIO DE ALTO PARAISO/RO, com sede na Rua Marechal Candido Rondon, n. 3031,
Centro, inscrito no CNPJ sob 0 n°® 63.762.025/0001-42, nesta cidade de Alto Paraiso/RO, neste ato
representado pelo Sr. Jodo Pavan, Prefeito Municipal, portador da Cédula de Identidade — RG n.
4.*%** ***_.) SSP/PR, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF sob n. ***567.***-68, com a
interveniéncia da Secretaria Municipal de Educacéo - SEMED, sra. Rosineia dos Santos Camargo,
inscrita sob 0 CPF no *#** x** xxk *x* o de outro lado a Sr(a). XXXXXXXXXXXXX, brasileira,
portadora da Cédula de Identidade n.° **XXXXXXXX* XXXXXXXXXXX e do Cadastro de Pessoas
Fisicas — CPF n.o *** XXXXXXXXXX-** doravante denominado LOCATARIO e de outro lado o
proprietario sr. , pessoa fisica/juridica, portadora da Cédula de Identidade — RG n. , inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF/CI)IPJ sob n. _QOravante denominado de LOCADOR, resolvem celebrar o
presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo Administrativo XXXX/2025,
por meio do Credenciamento Eletrénico n® _ /2025 e sera regido pela Lei n.° 14.133/2021 e suas
alteracdes, e legislacGes correlatas, mediante as seguintes clausulas e condicdes:

| - CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente contrato é Locacdo de Imével Urbano para o funcionamento da
garagem dos veiculos da secretaria municipal de educacéo, através da Secretaria Municipal de
Educacdo - SEMED

1.2. O imdvel objeto da locacéo fica localizado na Rua ,  no Municipio de Alto
Paraiso/RO.
1.3. O imdvel possui uma area total de m2.

11 - CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

2.1. O valor global do presente contrato é de R$ ( ).

2.2. O aluguel mensal ficara no valor de R$ ( ).
2.3. O LOCATARIO se responsabilizara pelo pagamento das taxas de consumo de energia e agua.

2.4. O aluguel e os encargos locativos serdo pagos mensalmente, mediante transferéncia bancéria, e pago
até o 10° dia Gtil do més subsequente ao vencido.

2.5. Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta Corrente n° , Operacdo , Agéncia n°
Banco
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2.6. O LOCADOR devera apresentar o recolhimento de todos os impostos de competéncia do
Municipio, inclusive o Imposto de Renda, a ser recolhido na fonte pagadora, por se tratar de recurso
municipal, quando o LOCATARIO for o ente publico.

2.7. E condigdo para o pagamento a apresentacio de Certidio Negativa da Receita Estadual — SEFIN,
Certiddo Negativa Municipal, Certiddo Negativa Federal e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas
(CNDT), podendo ser verificadas nos sitios eletrénicos.

2.8. Os eventuais encargos financeiros, processuais e outros, decorrentes da inobservancia da
LOCATARIA, serdo de sua exclusiva responsabilidade.

2.9. Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencdo tributaria prevista na
legislacdo aplicavel.

11l - CLAUSULA TERCEIRA - DO REAJUSTE

3.1.  Serdadmitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicacdo do IGPM ou outro indice menor de correcdo monetaria a ser
publicado pelo Governo Federal, desde gque seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado
da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para 0s
subsequentes.

3.2.  Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, 0 LOCADOR aceitara negociar a adotacdo de prego compativel ao
mercado de locacdo do municipio em que se situa o imovel.

3.3. Caso o LOCADOR néo solicite o reajuste até a data da prorrogacgéo contratual, na pactuacéo do
termo aditivo, ocorrera a preclusédo do direito, e nova solicitacdo sé podera ser pleiteada apds o decurso
de novo interregno minimo de 01 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

3.4. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

IV - CLAUSULA QUARTA - DA CLASSIFICACAO PROGRAMATICA

4.1. Os recursos necessarios para a contratacdo estdo alocados no Orcamento Programa do exercicio do
ano 2025, na funcdo programatica, Unidade Orcamentaria: 02.08.01, Projeto Atividade:
27.813.1011.2046.0000, Elemento de despesa: 3.3.90.36.00, Ficha: 276.

V — CLAUSULA QUINTA — DO PEDIDO DE EMPENHO

5.1. Os valores dos produtos serdo empenhados através do (s) Pedido (s) de Empenho n.

VI - CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO

6.1. O prazo de locacdo do imovel sera por 12 (doze) meses, prazo este que sera contado a partir da
assinatura do presente instrumento contratual.

6.2. O LOCATORIO ou 0 LOCADOR podera, independentemente do pagamento de qualquer multa
ou indenizagdo, denunciar a locacgdo antes do término do prazo acima, desde que notifique a outra parte
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com antecedéncia de 60 (sessenta) dias.

6.3. Se, findo o prazo fixado no ponto 6.1, convier ao LOCATARIO a manutengéo da locago, as
partes diligenciardo no sentido da assinatura do termo aditivo, continuando a locacéo nos termos previsto
na Lei n°® 14.133/21.

6.4. A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovacio pelo LOCATARIO de que o
imovel satisfaz os interesses da Administracdo, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

VIl - CLAUSULA SETIMA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

7.1. Aplicam-se no presente contrato, todas as legislagbes pertinentes para o seu fiel cumprimento,
em especial a Lei n® 14.133/21.

VI - CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES

8.1. O presente contrato obriga os contratantes e todos 0s seus sucessores, atitulo singular e universal,
continuando em vigor ainda que o imovel seja transferido para terceiros.

8.2.  Obriga-se o LOCATORIO a constar a existéncia do presente em qualquer instrumento que venha
a firmar tendo por objeto o imovel locado, com expressa manifestacdo do conhecimento e concordancia
com suas clausulas pela outra parte.

8.3. Ao LOCATARIO obriga-se a:

a) Pagar o aluguel no prazo estipulado;

b) Restituir o imével quando findar a locacdo, no mesmo estado em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que que aceito por
ele, a importancia correspondente ao or¢camento elaborado pelo setor técnico da Administracédo, para
fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

C) Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
d) Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para

fins de verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria 0s eventuais
efeitos existentes;

e) Manter o imovel locado em condicdes de limpeza, de seguranca e de utilizacdo;

f) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como
as eventuais turbacdes de terceiros;

9) Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se 0

direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do art.
26 da Lein® 8.245/91;

h) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

i) N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR;

)} Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

K) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos

condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;
1) Pagar as despesas de telefone, agua, energia elétrica, internet;
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m) Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora.
8.4. Ao LOCADOR obriga-se a:

a) Executar no imovel locado as reparagcdes que venham o mesmo a necessitar, que ndo constituam
encargos do LOCATARIO;

b) Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;

C) Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem

juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo
por parte da Administracao;

d) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel;

e) Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével,

f) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

Q) Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do im6vel por ocasido da entrega das chaves,

para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante
deste contrato, 0s eventuais defeitos existentes;

h) Responder pelos danos ao patrimdnio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalacéo elétrica etc;

) Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagéo;

) Responder pelas obrigages tributarias incidentes sobre o imovel, como impostos e taxas;

k) Realizar as manutengdes no imdvel que sejam de sua competéncia;

) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacéo e qualificacdo exigidas
para a contratacao;

m) Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imoével, inclusive com

a apresentacdo da documentacgéo correspondente.

8.5. Cabera ao LOCADOR manter o seguro do imdvel, caso queira e pelo valor que entender
adequado, correndo por sua conta o pagamento dos prémios correspondentes, executados e 0s relativos
aos seguros contra fogo.

IX - CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

9.1. OLOCATARIO podera realizar benfeitorias no imével locado, com vista a sua melhor utilizago,
sendo-lhe facultado levantar a qualquer tempo, aquelas cuja retirada possa ser feita sem detrimento do
imével, com autorizacdo por escrito do LOCADOR.

9.1.1. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situaces serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR.

9.2. O LOCATARIO podera exercer o direito de retencdo do imovel locado até que seja
devidamente indenizado pelas eventuais obras ou reformas executadas, nos seguintes casos:

a) Benfeitorias necessarias, quando ao LOCADOR, previamente notificada, houver se recusado a
realiza- las ele proprio;

b) Benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

9.3.  Naimpossibilidade da obtencéo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO
a realizacdo da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado.
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9.4.  As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR.

94.1. Caso ndo haja concordancia da indenizagio, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO,
finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

9.5. O valor de toda e qualquer indenizacdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

9.6. Caso as modificacbes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imovel durante o periodo de locacdo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

9.7. A LOCADORA reconhece ao Municipio de Alto Paraiso, expressamente, o direito de purgar a
mora em juizo em quaisquer circunstancias e sem as limitagdes estabelecidas.

9.8. Em caso de ventania e/ou vendaval, as partes entrardo em comum acordo sobre 0s possiveis
reparos que se fizerem necessarios.

9.9.  Findaa locagdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioracfes decorrentes do uso normal.

X - CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES

10.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitara 0 LOCADOR, garantidos o contraditorio e a ampla defesa, sem prejuizo
da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021, ou outro que venha a substitui-lo,
as penalidades de:

a) Adverténcia, em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacdo legal ou
infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave ou inexecucdo parcial de
obrigacédo contratual principal ou acessoria;

b) Multa:

b.1.  Moratoria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacao;

b.2.  Compensatdria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor
total do contrato, no caso de inexecucdo parcial ou total do objeto;

b.2.1. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no cumprimento
do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.2. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administracdo publica municipal.

b.2.3. A aplicacdo de multa moratéria ndo impedird que a administracdo a converta em
compensatdria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras san¢des previstas na Lei
federal n® 14.133, de 2021

c) Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndo se
justificar a imposicao de outra mais grave, aquele que:

c.l. Der causa a inexecucdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso |
do art. 155 da Lei federal n° 14.133/21, ou que cause grave dano a administracdo, ao funcionamento dos
servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c.2. Der causa a inexecucao total do contrato;
c.3. N&o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;
c.4. Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
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justificado.

d) Declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no caso de:
d.1. o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacao falsa para a celebragdo do contrato ou em
sua execucéo;

d.2. 0 LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

d.3.  Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

d.4.  Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

d.5.  Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

10.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

10.3. Naaplicacdo das sangdes serdo considerados:

| - anatureza e a gravidade da infracdo cometida;

Il - as peculiaridades do caso concreto;

I11- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - 0s danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

10.4. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021.

10.5.  As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa
do Municipio e cobrados judicialmente.

10.6. As sancOes aqui previstas s@o independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

X1 - CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VINCULACAQO

11.1. Fica este contrato vinculado ao Processo Administrativo n° 1-7/2025 —
Credenciamento Eletrénico n° /2025 e as disposicOes da Lei Federal n.° 14.133/21, e suas
alteracdes.

X11 - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAQ

12.1. A fiscalizacao do presente contrato sera exercida por um representante da Administracao, a
ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso da execucao
do contrato e de tudo dara ciéncia a Administragéo.

12.1.1. A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior
e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes.

12.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execu¢do
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.3. A gestdo e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.
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12.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas convenientes.
12.5. O LOCADOR poderé indicar um representante para representa-lo na execugdo do contrato.

X111 - CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO DO CONTRATO

13.1. O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer dnus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

13.1.1. A extincdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos a0 LOCATARIO, bem como a retengdo dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das san¢des previstas neste
instrumento.

13.2. Também constitui motivo para a extin¢do do contrato a ocorréncia de qualquer das hipdteses
enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior etc., 0 LOCATARIO podera considerar
o0 contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde
que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

13.4. O procedimento formal de extin¢do contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por endereco eletrénico ou pessoalmente, com assinatura de
recebimento.

13.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.

X1V - CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

14.1. Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacio resumida do Contrato no Portal
Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), que € condicdo indispensavel para a sua eficacia, conforme
preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

XV - CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Ariquemes- RO, para dirimir os eventuais litigios ou duvidas que
porventura possa surgir referente ao presente contrato, caso as mesmas ndo sejam resolvidas de comum
acordo, salvo se na fluéncia deste, a sede do Municipio de Alto Paraiso/RO seja classificada em nivel de
Comarca.

E por assim estarem certos e contratados, assinam o presente Contrato em 02 (duas) vias de igual teor e
forma, na presenca de 02 (duas) testemunhas cientes e capazes, que também o assinam.

Alto Paraiso — RO, de de 2025.
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